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Vorwort

Das Sachverstandigenwesen in Deutschland:

Beim Sachverstéandigenwesen existieren in Deutschland insgesamt zwei' rechtlich geschitzte
Sachverstandigenzertifizierungen: Die 6ffentliche Bestellung und Vereidigung (8.b.u.V.) sowie
die Personenzertifizierung nach DIN (EN ISO/IEC) 17024. Wahrend die 6ffentliche Bestellung
und Vereidigung durch eine jeweils fUr eine Region zustdndige Kammer erteilt wird, wird die
Zertifizierung geméafR DIN 17024 durch, eine durch den DAkkS? akkreditierte, Zertifizierungs-
stelle geprift und erteilt. Die offentliche Bestellung und Vereidigung durch eine Kammer
erfolgt unter Berlcksichtigung der Mustersachverstandigenordnung (MSVO) der DIHK® und
erfordert gemalR 82 Absatz 4 , die notwendige praktische Erfahrung und die Fahigkeit, Gut-
achten zu erstatten”. Bei den Instituten, die fur die Zertifizierung gemall DIN 17024
akkreditiert sind, werden, im Zuge des Priufverfahrens, durch den Antragssteller erstellte Gut-
achten aus seiner Sachverstandigenpraxis zur Einsicht verlangt und auf ihre Qualitat gepruft.
Renommierte Zertifizierungsinstitute verlangen fur die Zulassung zur Prifung zudem einen
mindestens zweijahrigen Tatigkeitsnachweis als Sachverstandiger. Das bedeutet, sowohl bei
der &ffentlichen Bestellung und Vereidigung als auch bei der Zertifizierung gemafd DIN 17024
mussen Nachweise darlber geliefert werden, dass hinreichende Kompetenzen vorhanden
sind. Daraus ergibt sich, dass eigentlich nur tatige und erfahrene Sachverstandige in Frage

kommen, eine 6ffentliche Bestellung oder eine Zertifizierung nach DIN 17024 anzustreben.

Wie sammelt man hinreichende Erfahrungen ohne Ausbildung?

Problematischer Weise ist eine solche (Grund-)Ausbildung fir das (Bau-) Sachverstandigen-
wesen gemald deutscher Gesetzgebung, anders als bspw. bei den Handwerksberufen selbst,
nicht eindeutig geregelt. Somit mussten Weiterbildungsangebote eigenstandig zusammenge-
stellt und praktische Kenntnisse eigenstandig antrainiert werden. Auf Basis dieser selbst
zusammengetragenen , Ausbildung” kdnnte dann die Sachverstdndigentatigkeit aufgenom-
men werden, um zu einem spateren Zeitpunkt entsprechende Fahigkeiten nachweisen und
eine offentliche Bestellung, bzw. Zertifizierung gemall DIN 17024, anstreben zu kdnnen.
Diese Herangehensweise unterschlagt aber einen wichtigen Aspekt der Sachverstandigenta-

tigkeit:



Per Gesetz ist ein Sachverstandiger zur Neutralitat und Gewissenhaftigkeit verpflichtet und
haftet flr seine gutachterlichen Leistungen! GemaéaR geltenden Regelungen sollen Sie sich
also ohne entsprechende Ausbildung in ein haftungsriskantes Téatigkeitsfeld begeben, dort

Erfahrungen sammeln und dann eine geschuitzte Zertifizierung anstreben.
Hier existiert eine klare Llcke im System!

Diese Liicke wird durch die Lehrgange der SV Akademie geschlossen.

Durch die Lehrgange der SV Akademie wird eine ausflhrliche klar strukturierte Ausbildung
angeboten, bei der alle notwendigen theoretischen Kenntnisse zur Sachverstandigentatigkeit

vermittelt und anhand von Praxisbeispielen erlautert werden.

Auf Grund der Flle an notwendigen Informationen, die es zu vermitteln gilt und der Vielzahl
an Besonderheiten bei der praktischen Anwendung setzt die SV Akademie auf fundierte und
ausgedehnte Lehrgangszeitraume. Das notwendige Grundwissen kann in klrzerer Zeit nicht

vermittelt werden. Sachverstandiger werden Sie nicht in drei Tagen!

Zusatzlich steht am Ende jedes Lehrgangs eine von der Lehre getrennte und damit unabhéan-
gige Prifung, bei der ausschliedlich Jene zertifiziert werden, die sich als hinreichend
.sachverstandig” bewiesen haben. Diese Zertifizierung ist markenrechtlich geschitzt und

stellt ein Pendant zu einem rechtlich nicht geschitzten Sachverstandigentitel dar.

Heben Sie sich so von den ,freien Sachverstandigen” ab und schaffen Sie Vertrauen bei zu-
kinftigen Auftraggebern. Reprédsentieren Sie ihre Glaubwdlrdigkeit durch eine Zertifizierung

zum:

Gutachter mit TUV Rheinland
geprufter Qualifikation

1 Bezug: Bauwesen fur die Fachbereiche: Schaden an Gebauden und Immobilienbewertung. | 2 DAkkS: Die Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
(DAKKS) ist die nationale Akkreditierungsstelle der Bundesrepublik Deutschland gemal der EG-Verordnung 765 / 2008 und dem Akkreditierungsstel-
lengesetz (AkkStelleG).) 3 DIHK: Der Deutsche Industrie und Handelskammertag ist Herausgeber des Mustersachverstandigenordnung.
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Allgemeine Informationen

Zugangsvoraussetzungen

Formale Zugangsvoraussetzungen

Berufliche Vorbildung

Eine abgeschlossene Ausbildung als Architekt, Bauingenieur, Meister oder Techniker eines
Bauhandwerks oder ein vergleichbarer Abschluss oder ein Berufsabschluss als Geselle eines

Bauhandwerkes mit mindestens 5 Jahren einschlagiger Berufserfahrung.

Empfohlene Zugangsvoraussetzungen

Praktische Berufserfahrung

Fur die Gutachtertatigkeit ist neben der formalen Zugangsvoraussetzung eine profunde prak-
tische Vorerfahrung in Bezug auf Material und Bauausfliihrung nach den allgemein

anerkannten Regeln der Technik Voraussetzung.
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Lehrgang

Aufbau des Lehrgangs

Die Lehrgange der Sachverstandigen Akademie Aachen sind nach Lehre und Zertifizierungs-
verfahren unterteilt. Die Regelverweildauer bis hin zur letzten Prifung im Rahmen des
Zertifizierungsverfahrens betragt 12 Monate. Die Lehrgdnge sind unterteilt in mehrere Lern-
phasen, denen Kurse zugeordnet sind. Diese sind mittels der Online-Lernplattform

selbststandig im Heimstudium zu erarbeiten.

Des Weiteren bestehen alle Module aus zwei wesentlichen Schulungsinhalten:

Schulungsinhalte mit Themenbezug: Grundlagen

= Grundlagenkenntnisse zu allgemeinen und rechtlichen Aspekten sowie zu Bauphysik,

Bautechnik, Baustoffe, etc.

Schulungsinhalte mit Themenbezug: Sachverstédndigenwesen

= Typische Fehler und Schaden
= |st/Soll Zustand

= Herangehensweise eines Sachverstandigen

Gesamtanzurechnende UE: 1040
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Lehrgang

Lehrgangsubersicht

Lehrgang

Bildungsziel

Lernphasen

Prifungen und
Hausiibungen

© SV Akademie

Mauerwerk und Beton

Gutachter mit TUV Rheinland geprifter Qualifikation

Lernphase 1
Lernphase 2
Lernphase 3

Lernphase 4

1. HausUbung

2. HausUbung

Grundlagen - Schaden an Gebauden
Bauphysik
Bautechnik

Mauerwerk und Beton

Bauphysik

Bauwerksabdichtung

Gutachterpriifung  PersCert TUV Rheinland
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Lehrgang

Curriculum

Lernphase | Grundlagen - Schaden an Gebauden

Kiirzel
SVGS-e01

SVGS-e02

SVGS-e03

Bezeichnung

Das Sachverstandigenwesen

Rechtsgrundlagen und technische
Regelwerke

Auftragsabwicklung

Zuordnung

Prifungsrelevant

Prufungsrelevant

Prufungsrelevant

Art

E-Learning

E-Learning

E-Learning

2. Lernphase | Bauphysik

Bezeichnung

Zuordnung

BP-e01
BP-e02
BP-e03

BP-e04

Zwischenprifung:

BP-HU
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Schallschutz
Warmeschutz
Feuchteschutz

Brandschutz

Hauslbung - Bauphysik

Prifungsrelevant
Prifungsrelevant
Prifungsrelevant

Prifungsrelevant

Prifungsrelevant

E-Learning
E-Learning
E-Learning

E-Learning

Hauslbung



Lehrgang

Curriculum

3. Lernphase | Bautechnik

Kiirzel Bezeichnung Zuordnung Art

BT-e01 Grindung und Baugrund Prdfungsrelevant E-Learning
BT-e02 Dranung und Grundstlcksentwésserung Prifungsrelevant E-Learning
BT-e03 Erdberihrte Bauwerksabdichtung Prufungsrelevant E-Learning

Zwischenprifung:

BT-HU Hauslbung - Bauwerksabdichtung Prufungsrelevant Hauslbung

Lernphase | Fachliche Vertiefung: Mauerwerk und Beton

Kiirzel Bezeichnung Zuordnung Art

MB-e01 Mauerwerk Prifungsrelevant E-Learning
MB-e02 Stahlbeton und weiRe Wanne Prifungsrelevant E-Learning
MB-e03 Weille Wanne Prifungsrelevant E-Learning

Priifung | Gutachter mit TUV Rheinland gepriifter Qualifikation

Kiirzel Bezeichnung Art

Prf-01 Theoretische Prifung Multiple Choice
Prf-02 Gutachtenerstellung Hausarbeit
Pr{-03 Fachgesprach Mdindliche Prifung
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Lernphasen und Kurse

Lernphase 1

Grundlagen - Schaden an Gebauden

Kurs 1: Das SachverstandigeNWESEN ..o 15
Kurs 2: Rechtsgrundlagen und technische Regelwerke............occoooii 16
Kurs 3: AUTTragsabWICKIUNG ..o e 17
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Lernphasen und Kurse

Kurs 1:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte

Das Sachverstandigenwesen

SVGS-e01
Prifungsrelevant
E-Learning

15

= Definition: Sachverstandiger/Gutachter
= Allgemeine Voraussetzungen flr die Sachverstandigentatigkeit
= Tatigkeitsbereiche eines Sachverstandigen
= Arten von Sachverstandigen
= Sachverstandige in Bezug auf das Bauwesen
= Auftraggeber
= Auftragsarten
= |eistungserbringung und Beauftragung
= Rechtsberatung und Erteilung von Ratschlagen
durch den Sachverstandigen
= (Gutachtenverweigerung und Ablehnung des Sachverstandigen
=  Haftung und Versicherungsschutz

= Urheberrechtsschutz an Gutachten
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Lernphasen und Kurse

Kurs 2. Rechtsgrundlagen und

technische Regelwerke

Kiirzel SVGS-e02
Zuordnung Prifungsrelevant
Art E-Learning

UE 15

Inhalte Rechtsgrundlagen

» Offentliches / privates Baurecht

= Definition: Baumangel / Bauschéaden

=  Musterbauordnung / Landesbauordnung
= (Gebdudeenergiegesetz (GEG)

»= Blrgerliches Gesetzbuch (BGB)

» Baugesetzbuch (BauGB)

=  Vergabe- und Vertragsordnung (VOB)

Technische Regelwerke
= Stand der Technik

= Allgemein anerkannte Regeln der Technik
=  Weitere Regelwerke (bspw. Fachregeln)

= Aktualitat technischer Regelwerke
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Lernphasen und Kurse

Kurs 3:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte

Auftragsabwicklung

SVGS-e03

Prifungsrelevant

E-Learning

156

Grundlagen

Das Schadensgutachten

Auftragseingang

Anlegen der Akte

Anfordern von Unterlagen

Ortstermin

Allgemeine Geratschaften und Werkzeuge (Grundausstattung)
Technische Moglichkeiten bei der Schadenermittlung
Messgerate

Probeentnahmen, Bauteiléffnung und Bauteilzerstérung
Der auldergerichtlich beauftragte Sachverstandige
Anfertigen eines Gutachtens

Aufbau und Inhalt eines Gutachtens

Schadenanalyse

Schadenfeststellung und Wertbestimmung
Wertminderung und Quotelung

Typische Fehlerquellen bei Gutachten

Abschlieen der Akte und Archivierung

Sachverstindigenwesen

Die Erstellung eines Gutachtens flr Schaden an Gebauden

© SV Akademie



Lernphasen und Kurse

Lernphase 2

Bauphysik

Kurs 4: SCNAIISCRULZ. ... 19
Kurs b: WEIMESCRULZ .o e 20
Kurs 6: FEUCNTESCRULZ ..o 21
Kurs 7: BrandSCRULZ....oeei e 22
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Lernphasen und Kurse

Kurs 4:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte

Schallschutz

BP-e01
Prifungsrelevant
E-Learning

15

Grundlagen

= Anforderungen an den Schallschutz

=  Raumakustik

= Schallschutz im Wohnungsbau

= Schutz gegen AulRenlarm

= Schallddmmung von Fenstern, Rollladenkésten und Liftern
» Anderungen in der DIN 4109

= Schallschutz bei Haustrennwanden

Sachverstandigenwesen

=  Typische Mangel
=  Typische Fehler
=  Typische Schaden

= Beratung zur Wohnungsliftung im Zusammenhang mit Schallschutz

= Hinweise zur Schallmessung

=  Anwendungsbeispiele
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Lernphasen und Kurse

Kurs 5:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte
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Warmeschutz

BP-e02
Prifungsrelevant
E-Learning

15

Grundlagen

= Stationdre Warmebewegungen
= Liftung in Wohnungen

= Warmeschutz von Bauteilen

= Waéarmebrlucken

=  Mindestwarmeschutz

Sachverstandigenwesen

= DIN 4108

=  Wandddammung und Feuchteschutz
=  Warme und Feuchte

=  Typische Fehler

=  Typische Mangel

=  Typische Schaden



Lernphasen und Kurse

Kurs 6:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte

Feuchteschutz

BP-e03
Prifungsrelevant
E-Learning

15

Grundlagen

= Allgemeines zum Feuchteschutz
= Feuchtespeicherung
=  Mechanismen von Feuchtetransport

=  Tauwasserbildung auf Oberflachen

Sachverstandigenwesen

=  (Gebdudeabdichtung
= Sockelabdichtung

=  Typische Fehler

=  Typische Mangel

=  Typische Schaden
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Lernphasen und Kurse

Kurs 7:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte
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Brandschutz

BP-e04
Prifungsrelevant
E-Learning

15

Grundlagen

= Physikalische Grofien, Formelzeichen, Einheiten

=  Ordnungen und Normen zu Brandschutz

= Brandverhalten

= Brandverlauf

= Mechanische und thermische Hochtemperatureigenschaften
der Baustoffe

=  Brandnebenwirkungen

=  MalRnahmen im vorbeugenden Brandschutz

Sachverstandigenwesen

= Allgemeines zum Brandschutz

=  Grundlegende Richtlinien und Normen

= DIN 4102 (Brandverhalten von Baustoffen)
=  Typische Fehler

=  Typische Mangel

=  Typische Schaden



Lernphasen und Kurse

Hausubung: Bauphysik

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Zulassung

Thema

Durchfiihrung

Kontrolle

BP-HU
Prifungsrelevant
HausUbung

180

Keine Zulassungsvoraussetzungen

Durchfuhrung einer Plausibilitatsprifung in Erstellung einer gut-

achterlichen Stellungnahme

Bearbeitung der Hauslibung im Homeoffice unter Verwendung der

im E-Learning bereitgestellten Unterlagen

Kontrolle und Feedbackprotokoll durch einen sachverstandigen Tutor
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Lernphasen und Kurse

Lernphase 3

Bautechnik
Kurs 8: Baugrund und Grindung ..o 25
Kurs 9: Dranung und GrundstlckSENtWASSEIUNG......vvvvveiieeiieeiiiiiiiieeeeee e 26
Kurs 10: ErdbertUhrte Bauwerksabdichtung...........ccoo 27
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Lernphasen und Kurse

Kurs 8:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte

Baugrund und Griindung

BT-e01
Prifungsrelevant
E-Learning

15

Grundlagen

=  Baugrund
= Bodenmechanik

= \Wasseranfall im erdberthrten Bereich

Sachverstandigenwesen

= Erdarbeiten

= Der Baugrund - Recht

= Bauwerkslasten

= (Geotechnische Bedeutung

=  Bauweisen flr die Grindung

= @Grindungsschaden

= \Was macht ein Bodengutachter?
= Beispiel eines Bodengutachtens
= Typische Schaden

= Typische Fehler

=  Typische Mangel
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Lernphasen und Kurse

Kurs 9:

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte
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Dranung und

Grundstucksentwasserung

BT-e02

Prifungsrelevant

E-Learning

156

Grundlagen

Hausentwasserung
Grundstlcksentwaésserung
Dranleitung

Vorflut

Lastfalle / Wasserbeanspruchungsklassen

Sachverstandigenwesen

Planung, Bemessung, Ausfihrung zur Dréanung
Anwendungsbeispiel und Zweck
Begriffserlauterungen

Untersuchungen

Regelausfihrungen

Sonderausfihrungen

Drananlagen vor Wéanden

Sonderfall- Abflussspende

Typische Fehler und Mangel

Typische Schaden



Lernphasen und Kurse

Kurs 10: Erdberuhrte

Bauwerksabdichtung
Kiirzel BT-e03
Zuordnung Prifungsrelevant
Art E-Learning
UE 15
Inhalte Grundlagen:

= Neugliederung der Abdichtungsnorm: DIN 18533
= Die DIN 18533-2018 im Detall
= PMBC - Richtlinie

= Prif- und Messverfahren

Sachverstandigenwesen

= Typische Fehler
= Typisch Schaden
=  Typische Mangel
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Lernphasen und Kurse

Hausubung: Bauwerksabdichtung

Kiirzel
Zuordnung
Modul-Art
Zulassung
UE

Thema

Durchfiithrung

Kontrolle
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BT-HU

Prifungsrelevant

HausUbung

Das Bestehen der HausUbung ,, Bauphysik”
180

Durchfuhrung einer Plausibilitatsprifung in Erstellung einer gut-

achterlichen Stellungnahme

Bearbeitung der Hauslibung im Homeoffice unter Verwendung der

im E-Learning bereitgestellten Unterlagen

Kontrolle und Feedbackprotokoll durch einen sachverstandigen Tutor
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Lernphasen und Kurse

Lernphase 4

Mauerwerk und Beton

Kurs 11: AU T K e 31
Kurs 12: S AN D ON e e 32
Kurs 13: VB N BN e e e 33

© SV Akademie



Lernphasen und Kurse

Kurs 11: Mauerwerk

Kiirzel MB-e01

Zuordnung  Prifungsrelevant

Art E-Learning
UE 15
Inhalte Grundlagen

=  (Gesteinskdrnungen
= Kinstliche Steine
=  Mauerwerksarbeiten

= Bindemittel

Sachverstandigenwesen

=  Grundlagen und Unterlagen zu Mauerwerk
= Material- und Funktionsfehler

= Ausflhrungsfehler
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Lernphasen und Kurse

Kurs 12: Stahlbeton

Kiirzel MB-e02

Zuordnung  Prifungsrelevant

Art E-Learning
UE 15
Inhalte Grundlagen

=  Beton und Stahlbeton
= Stabilitat

Sachverstandigenwesen

= Stahlbeton
=  Grundlagen und Unterlagen zu Stahlbeton
=  Material- und Funktionsfehler

= Ausflhrungsfehler

© SV Akademie



Lernphasen und Kurse

Kurs 13: WeiRe Wanne

Kiirzel
Zuordnung
Art

UE

Inhalte

MB-e03
Prifungsrelevant
E-Learning

15

Grundlagen:

=  Beton und Stahlbeton
= Stabilitat

Sachverstandigenwesen

= Weille Wanne
=  Grundlagen und Unterlagen zur weiRen Wanne
=  Material- und Funktionsfehler

= Ausflhrungsfehler
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Prifung und Zertifizierung

Gutachter mit
TUV Rheinland gepriifter Qualifikation

HaUSUOUNG N L 3b
GUEACHTETPIUTUNG vt et 36
LT ZI B T UN G e e 37
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Prifung und Zertifizierung

Hausubungen

Im Rahmen des Zertifizierungsverfahrens werden von der Sachverstandigen Akademie
Aachen insgesamt zwei Hauslbungen gestellt. Das Bestehen beider Hauslbungen ist gemaf
Prifungsordnung Zulassungsvoraussetzung zur Gutachterpriifung der PersCert TUV. Die bei-
den HausUbungen stellen gutachterliche Stellungnahmen zu virtuellen Schadensbeispielen
dar, zu denen ein detailliertes Feedbackprotokoll durch einen sachverstandigen Tutor erstellt

wird.

Die Hauslibungen bestehen aus einer vorgegebenen Aufgabenstellung (Fallbeispiel) zu einem
gestellten Objekt. Die Aufgabenstellung beinhaltet die Ausarbeitung eines vorgegebenen
Schadenfalls. Die Ausarbeitung erfolgt als HausUbung in schriftlicher Form und sollte 20 DIN

A 4 Seiten nicht Uberschreiten.

Die Hauslbung in Form der schriftlichen Ausarbeitung wird durch einen sachverstandigen Tu-
tor kontrolliert und mit bestanden oder nicht bestanden bewertet. In beiden Fallen erhalt der

Teilnehmer ein durch den Tutor erstelltes ausfuhrliches Feedbackprotokoll.
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Prifung und Zertifizierung

Gutachterprifung

Priifungsinstitut: Die Personenzertifizierungsstelle TUV Rheinland

Die Prifung besteht aus drei Prifungsteilen

= Schriftliche Prifung | Multiple Choice und offene Fragen
= Hausarbeit | Erstellung eines Gutachtens

= Mundliche Prifung | Fachgesprach zum erstellten Gutachten

UE 485
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Prifung und Zertifizierung

Zertifizierung

Titel der Zertifizierung:

Gutachter fiir Schaden an Gebauden mitTUV
Rheinland geprifter Qualifikation

Kompetenznachweis fundierter Kenntnisse

zur Sachverstandigentatigkeit mit Spezialisierung auf den Fachbereich: Schaden an Gebauden

Tatigkeitsbereich des Gutachters fir Schédden an Gebauden

= Plausibilitdtsprifungen

= Gutachtenerstellung gemalk §194 des Baugesetzbuchs (BauGB)

= Klarung von Streitigkeiten bzgl. Bauschaden und Baumangel

= Beweissicherungen Uber den Bauzustand von Gebauden und Bauwerken
= Baubegleitung / Baubegleitende Qualitatsiberwachung

= Planungsleistungen (z. B. von Sanierungsmafinahmen
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Impressum und Verweise

Sachverstandigen Akademie Aachen
GmbH

Geschaftsfiihrer: Urs NielRen
HRB 12939 - Amtsgericht Aachen
Finanzamt JUlich

Steuernummer: 213/56703/2528 - Ust.ID: DE240382539

Staatlich anerkannter Bildungstrager gemald Bescheid der Bezirksregierung Kélin

48.06-32/2011 AwbG

Prifungsordnungen

Alle Prifungsordnungen, zu denen in diesem Modulhandbuch Bezug genommen wird,

finden Sie unter:

www.sv-akademie.de/pruefungsordnung.html

AGB und Anerkennungsbescheide

www.sv-akademie.de/agb.html

Teilnahmebedingungen

www.sv-akademie.de/teilnahmebedingungen.html

Datenschutz

www.sv-akademie.de/datenschutzerklaerung.html
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Kontakt

Aachener Stralze 9-11
52428 Julich

Tel.: 02461 981 81 0
Mail: info@sv-akademie.de

www.sv-akademie.de
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